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NACRT RAVNANJA Z NEPREMIENIM PREMOZENJEM

Podiaga za pripravo Nacérta ravnanja z nepremicnim premozenjem Obcine Kobarid za leto 2018 je
Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 86/10,
75112, 4713 - ZDU-1G, 50/14, 90/14 —~ ZDU-11, 14115 — ZUUJFO in 76/15 — v nadaljevanju: zakon), ki
dolo¢a, da nadért ravnania z nepremiénim premoZeniem vsebuje naért pridobivanja in nacrt
razpelaganja z nepremicnim premoZenjem, podrobneiso strukturc naértov pa dolota Uredba o
stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t 34/11, 42/12,
24/13, 10/14 in 58/16 — v nadalievanju: uredba).

NACRT PRIDOBIVANJA NEPREMICNEGA PREMOZENJA

Naért pridobivanja nepremiénega premozZenja mora zajemati podatke o:

- vrsli nepremicnine, ki je lahko zemijis¢e, stavba, del stavbe ali zemijiée s stavho,

- samoupravni lokalni skugnosti v kateri upravljavec nadrtuje nakup;

- okvirni velikosti izrazeni v m2 in

— planiranih sredstvih v proradunu izraZzenih v tisofih za leto, na katero se nanasa nacrt
pridobivanja.

Pripravijenemu nacrtu pridobivanja je, glede na v preteklosti izrazeno pobudo oblinskega svets,
dodana tudi »utemelienost nacrta pridobivanja«.

Umestitev v veljavni na&rt pridobivanja je predpogoj za odplaéni nacin pridobitve lastninske pravice na
nepremiénini. Kljub temu, da v skladu s 6. ¢lenom uredbe v nadrt ni potrebno vkljuditt nepremicnin, ki
se pridobijo na podlagi menjalne pogodbe, so zaradi transparentnosti dela v nadrt praviloma vklju¢ene
tudi menjave oz. je pridcbitev nepremiénine na podlagi menjalne pogodbe razvidna iz posamezne
obrazloZitve v nadriu razpolaganja. Menjaine pogodbe se sklepajo na podlagi pogojev 23. Clena
Zakona, praviloma pa se razlika v vrednosti premoZenja poravna v korist ene oz. druge stranke na
podlagi ugotoviiene vrednosti nepremicnin.

NACRT RAZPOLAGANJA Z NEPREMICNIM PREMOZENJEM

V nacrt razpolaganja z nepremiénim premozZenjem sc vkljuéena zemijidca, stavbe in deli stavb ter
zemljis€a s stavbo.

Nacrt razpolaganja z zemlji$&i mora zajemati podatke o:

— samoupravni lokalni skupnaosti v kateri nepremicnina legi;

- katastrski obCini in &ifri katastrske obCine;

—~  parcelni $tevilki zemijiséa;

—  kvadraturi zemiji&€a izrazeni v m2 in

— pospioSeni trzni vrednosti, ki jo je dologila Geodetska uprava Republike Slovenie oziroma
orientacijski vrednosti dologeni v skladu s tretjim odstavkom 19. &lena te uredbe, v primeru da
pospiosena trzna vrednost ni dolotena, vse izrazeno v tisodih.

Nacrt razpolaganja s stavbami in deli stavh mora zajemati podatke o

- samoupravni lokalni skupnosti v kateri stavba oziroma det stavbe lezi;

- to&nem naslovu stavbe oziroma dela stavbe;

- identifikacijski oznaki, ki zajema Stevilko stavbe, Stevilko dela stavbe in $ifro katastrske chéine;

- . kvadraturi stavbe oziroma deta stavhe izrazeniv m2 ter

- posplodeni trZni vrednosti, ki jo je dolo¢ila Geodetska uprava Republike Siovenije cziroma
orientacijski vrednosti doioCeni v skladu s fretjim odstavkom 19. &lena te uredbe, v primeru da
posplodena trZzna vrednost ni dologena, vse izraZzeno v tisodih,

Nacrt razpolaganja z zemljis¢i s stavho mora zajemati podatke o
- samoupravni lokalni skupnosti v kateri le2i zemljide s stavbo;
- katastrski obgini in &ifri katastrske obgine, v kateri lezi zemljiste s stavbo;



- parcelni stevitki;

- velikosti parcele;

~ tofnem naslovu stavbe;

- identifikacijski oznaki, ki zajema $ifro katasirske obcine, $tevilko stavbe in dela stavbe;

- vefikosti dela stavbe, izrazeni v m2 ter

— pospioSeni trzni vrednosti, ki jo je doloéila gecdetska uprava Republike Slovenije, ali orientacijski
vrednosti, dofodeni v skiadu s fretjim odstavkom 19. {lena te uredbe, e posplogena trZzna
vrednost ni doloéena, vse izraZeno v tisodih,

Pripravijenemu naértu razpolaganja je, glede na v preteklosti izrazeno pobudo obCinskega sveta,
dodana tudi »obrazloziteve. Upostevati je potrebno, da gre pri razpolaganju vedno za premocZenije, ki
ga obtina trajno ne potrebuje za opravijanje svojih nalog, za kar ji tudi zakon nalaga, da mora tako
premoZenje prodati ali kake drugade zagotoviti njegovo gospodarno rabo.

Umestitev v veljavni nadrt je predpogoj za izvedbo postopka razpolagania, pri ¢emer pa ne pomeni
zaveze aobéine, da bo doloden pravni posel fudi skienila. Sklenitev ustrezne pogodbe je namred
velikokrat odvisna tudi od drugih okoli&&in (npr. pravni posel se ne izvede, &e se na ogledu ali kako
drugade ugotovi, da prek nepremitnine poteka javna infrastruktura, da bi se s prodajo zapria pot, da je
nepremiénina potrebna zaradi razvojnih potreb naselja...}. Kjer je predvidena prodaja zgolj dela
nepremitnine, se pravni posel skiene po pravnomoénosti odlo¢be o parcelaciji.

SPLOSNO

V natrtih je orientacijska vrednost nepremicnin doloCena na ved nadinov:

- orientacijska vrednost stavbnega zemijiséa izven Kobarida: 13 EUR/mM2

~  orientacijska vrednost stavbnega zemljiséa v Kobaridu: 30 EUR/m2

~ orientacijska vrednost kmetiiskega zemlji§a = posploSena trZna vrednost, ki jo doloct GURS
- s strani sodnega cenilca ocenjena vrednost (razvidno iz posamezne obrazloZitve)

~  orientacijska vrednost stavbnega zemlji$&a za namen javne infrastrukture: 3 EUR/m2

Posplogenz trina vrednost oz. crientacijska vrednost ni nujnc enaka_ izhodidfni vrednosti
nepremiénine, ki se dolodi glede na specifiéne okolid€ine pri sklenitvi posameznega pravnega posla.
Pri pridobivanju nepremi¢nega premoZenja praviloma prihaja do razhajanj glede na predvidena
sredstva, saj se je za odkupnc ceno potrebno Sele dogovoriti.

V naért ravnanja z nepremiénim premoZenjem je zajet nabor vseh nakupov, prodaj in menjav, Ki so jih
predlagale stranke, kot tudi nabor, ki izhaja iz izkazanih potreb obcine, za katere se ocenjuje, da
izpolnjujejo osnovne predpogoie za izpeljavo pravnega posla. V izogib nepotrebnim strodkom se
parcelacije pri tem ne steje kot predpogoj, ki mora biti izpolnjen pred umestitvijo v nadrt.

V nadrt zato niso zajete zadeve, kjer dejansko stanje $e ni v zadostni meri razéiSéeno, npr.
- potreben predhoden cdvzem statusa javnega dobra,

- potrebno predhodno mnenje/soglasje krajevne skupnosti,

- potrebne predhodno mnenje/soglasje tangiranih mejasev,

- medsosedski spor,

- izkazan drug obginski interes.

Na&rt ravnanja z nepremiénim premoZenjem sprejme ob&inski svet na predlog Zupana, ki mu ga
predloZi v sprejem skupaj s prediogom proracuna. Natrt se lahko tekom leta tudi dopoinjuje in
spreminja (vanj se umed&a nove zadeve in zadeve, v katerih se tekom leta izpolnijo osnovni
predpogoji za obravnavo), pri ¢emer fake spremembe in dopolnitve obravnava pristojni odbor ter jih
sprejme obdéinski svei.

Predvideno je, da se bodo v Naért ravnanja z nepremiénim premozenjem Obc&ine Kobarid za
leto 2018 umestile nerealizirane zadeve iz Naérta ravnanja z nepremiénim premozenjem Obéine
Kobarid za leto 2017, vse nove zadeve in zadeve, glede katerih se bo v vmesnem ¢&asu
dejansko stanje v zadostni meri razéistilo.
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1 del 951 750 zemljisée (K) 1.600 Predlaga se odkup zemijis¢, v naravi poti,
del 950 ki vodi do &rpalis¢a Mlinsko
del 955
del 953
del 858/2
del 947
del 962
del 963
del 965/2
2 211/2 6 zemljiste (8) menjava Predlaga se pridobitev nepremicnin, ki bi
1261/10 12 omogocile nujno Siritev javne poti v
1261/12 40 1.100 naselju Kred. Caka se izvzem JD za
1261/11 139 potrebe menjave in vzpostavitev stikov z
lastniki Zivedimi v tujint.
SO B RORBIDISGE 0 o
3 388/3 121 stavba &t 45 10.000 Predlaga se pridobitev stavbe RobidisCe 14
388/5 26 (&rna kuhinja} v kateri je &rna kuhinja, ki je razglasena za
kulturni spomenik, vendar zaradi
razdrobiienega lastni$tva propada in je
nevarna za okolico. S pridobitvijo lastnistva
bi obéina zagotovila ohranitev kulturne
dedis¢ine.
SO Gy e R R e T e e e
4 522 1186 zemljisée (K) 500 Prediaga se pridobitev parcele v lasti
Sklada kmetijskih zemljis¢ in gozdov RS.
Gre za parcelo, ki je bila ob&anu izrofena iz
naslova razlastitve v karavli Podbela,
vendar prepis ni bil izpeljan, po prehodu
parcele v last sklada pa mu ta lastninske
pravice ne priznava. Caka se izvedba
postopka na Skladu.
5 def 1048/1 {76 zemljisée (K) menjava Predlog za pridobitev nepremiénine po
kateri poteka kategorizirana javna pot
(menjava). V teku je postopek parceiacije.

Nacrt pridobivanja
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8 Jqdelez 415/2 {20 zemljise (8) Predlog za pridobitev delov kategorizirane
do 3/40 obcinske ceste Trnovo ob Sodi - most &ez
delez 299/2 |3 Soto, Gre za oreostale nakupe kiv 2015 iz
do 3/40 razliénih razlogov niso bifi realizirani.
delez 446/2 |76
do 3/40
319/2 4 820
32512 58

Nacri pridebivanja




2. NACRT RAZPOLAGANJA Z NEPREMICNIM PREMOZENJEM OBCINE KOBARID
ZA LETO 2018

2.1. NACRT RAZPOLAGANJA Z ZEMLJISCI

OBRAZLOZITEV

ZEMLJISCA
POSPLOSENA

{v m2)
TRZNA VREDNOST

STEVILKA
PARCELNA
STEVILKA

ZAPOREDNA
KVADRATURA

(po GURS) OZ.
ORIENTACIJSKA
VREDNOST (v EUR)

~

SABREGND. T T

i 210110 221 15700 |Prediaga se prodaja zazidjivin parcel v Breginju. Pred

2 |21014 584 7.900 prodajo potrebna nova cenitev.
B GVIIRICT ot e e e T e R e S e

3 1728/3 605 menjava Vloga za menjavo dela nepremiénine s parc. 8t. 1728/3 in
1728/4 275 nepremicnine s parc. t. 1728/4 k.o. Svino za del
nepremicnine s parc. &t 1048/1 iste k.o, ki je v zasebni
lasti in preko katere gre kategorizirana javna pot.
Preostanek nepremiénine s parc. 8t 1728/3 se v skladu z
menjaino pogodbo (skienjeno na podlagi Nacrta
razpolaganja iz leta 2011) izrodi drugi pogodbeni stranki.
Postopek je v teku, parcelacija $e ni dokonéna.

Nacrt razpolaganja z zemijisdi




